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L’essentiel de la conjoncture
Malgré des signes de ralentisse-
ment en fin d’année, 2019 se solde 
par un bilan globalement positif 
pour le secteur de la construction. 
Si les perspectives pour les mois 
à venir sont difficiles à appré-
hender, la construction neuve  
progresse avec une hausse des 
mises en chantier de 18,6 % et des 
ventes d’appartements en cumul 

Sources : SDeS, Sit@del2, ECLN; Acoss; Pôle Emploi - dares; Unicem - Traitement CorsiStat

Les principaux indicateurs

sur l’année qui s’accroissent de 
14,6 %. 
Par ailleurs, l’emploi salarié 
poursuit sa trajectoire ascen-
dante tandis que le chômage 
continue de diminuer. 
Enfin, le repli des défaillances at-
teste d’une meilleure santé éco-
nomique des entreprises.

Attention, les données présentées ici portent sur le quatrième trimestre de l’année 2019 et 
ne tiennent donc pas compte des potentiels chocs liés à la crise sanitaire du Covid-19 qui a 
entrainé une période de confinement ainsi que des mutations et un ralentissement de l’éco-
nomie internationale, nationale et locale.
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Sources: SDeS, Sit@del2, en date 
réelle estimée à fin décembre 2019 
- traitement CorsiStat

Construction de logements neufs : l’activité affiche une nette progression malgré des 
perpectives moins bien orientées

En intégrant à l’activité de promotion im-
mobilière, la construction individuelle et le 
logement social, en cumul sur les 12 mois de 
l’année 2019, le nombre de mises en chan-
tier s’élève à 5 100 unités et progresse ainsi 
de 18,6 % par rapport à l’année 2018. Cette 
progression de l’activité dans la construc-
tion neuve est observée pour tous les types 
de logements mais plus particulièrement 
les appartements dont l’effectif augmente 
de 30 % sur un an. Les deux départe-
ments apportent leur contribution dans 
cette embellie avec une hausse toutefois 
plus marquée pour la Haute-Corse (+20  % 
contre +17,4  %% pour la Corse-du-Sud).

Cependant, la baisse significative du 
nombre de logements autorisés sur la 

même période ne permet pas d’envisa-
ger un maintien de cette orientation dans 
les mois à venir. En effet, en 2019, 5 000 
permis de construire ont été délivrés, soit 
19,4  %% de moins que l’année précédente.
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Avec 1 282 logements proposés à la vente 
auprès des particuliers au 4e trimestre 2019, 
le stock d’invendus décroît de façon mar-
quée (-19,5 % par rapport au 3T2019; -25,8 
% par rapport au 4T2018). Cette baisse 
est notamment la conséquence du repli 
des logements neufs proposés à la vente. 

En termes de ratio, les ventes réalisées sur 
le trimestre représentent 32 % de l’offre 
globale. Ces ventes sont en repli de près 
de 10 % sur le trimestre. En revanche sur 
un an, les réservations de logements indi-
viduels et collectifs ont augmenté de 6,7  % 
ce qui a également contribué à la dimi-
nution du stock de logements invendus.

En cumul sur 12 mois glissants, ce sont 204 
logements collectifs supplémentaires qui ont 

Sources: SDeS, ECLN  - 
Traitement CorsiStat

été réservés par rapport à 2018, les construc-
tions neuves individuelles étant stables. 

Les logements collectifs constituent plus 
de 90  % des ventes et du stock propo-
sé à la vente. Au cours du 4e trimestre 
2019, les réservations d’appartements 
s’élèvent à 394 unités. Elles augmentent de 
45,4 % par rapport au 4e trimestre 2018.
Dans le même temps, le nombre de loge-
ments collectifs mis en vente fléchit signifi-
cativement (-80,2 %) et s’établit à 120 unités.
Enfin, avec un prix moyen de 3 450 euros 
par m², les appartements se vendent en 
moyenne moins chers qu’au trimestre pré-
cédent (-9,5 %). De même, sur un an, le prix 
de vente moyen décroît de 2,7 % tandis qu’il 
progresse au niveau métropolitain (+4,4 %).
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dans les mois à venir

Depuis 2018, l’évolution des mises en chan-
tier de locaux professionnels à l’échelle de la 
Corse suit une courbe ascendante. En cumul 
sur les 12 mois de l’année 2019, 121,4 milliers 
de m² ont été commencés sur le territoire, soit 
18 % de plus qu’en 2018. Cette embellie est 
portée par tout le secteur privé à l’exception 
des locaux d’artisanat (-63,6 % sur un an). 

En termes de superficie, ce sont les bâti-
ments agricoles qui arrivent au premier 
rang  avec près de 52 milliers de m² mis 
en chantier suivis des entrepôts (16,4 mil-
liers de m²). En termes d’évolution, ce sont 
les locaux industriels qui se démarquent.

Parallèlement, malgré une baisse des au-

Sources: SDeS, Sit@del2, données 
en date de prise en compte - traite-
ment CorsiStat

torisations de construire de locaux sur le 
trimestre (-12,4 % par rapport à la période 
oct18-sept19), la tendance de long terme 
reste pour le moment orientée positivement 
(+4,4 % entre 2018 et 2019). Les 224 milliers 
de m² accordés affichent une progression 
pour les locaux industriels déjà dynamiques, 
pour les hébergements hôteliers ainsi 
que les commerces et bâtiments publics.
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Autre indicateur du pouls de l’activité dans 
la construction, l’encours des crédits à l’habi-
tat accordés aux particuliers par les agences 
bancaires corses. Leur montant constitue 
60 % de l’encours global des crédits accor-
dés. A la fin du 4e trimestre 2020, il atteint 
4,8 milliards d’euros et enregistre ainsi une 
progression annuelle de 8,2 % soit 1,3 points 
de plus qu’au niveau national où le rythme 
est déjà soutenu. Bien qu’en hausse, les taux 
d’emprunt restent très attractifs (<2 %). 

Par ailleurs, entre la fin du 2e trimestre 2009 
et la fin de l’année 2016, les encours des plans 
d’épargne logement (PEL) ont suivi une tra-
jectoire ascendante. Parmi, les différents 
placements réglementés proposés, ils ont 

source : Banque de France - Traitement CorsiStat

bénéficié d’un engouement des particuliers 
du fait de leur taux avantageux. Ils consti-
tuent un placement sans risque. A partir de 
2017, leur courbe de progression se tasse. Ce 
ralentissement intervient après la baisse du 
taux de rémunération fixé à 1 % rendant le 
produit moins attractif pour les nouveaux 
souscripteurs. A la fin de l’année 2019, l’en-
cours des PEL s’établit à 837 millions d’eu-
ros et progresse ainsi de 0,8 % sur un an.
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perspectives encourageantes pour les mois à venir

En Corse, à la fin du quatrième trimestre 
2019, dans le secteur privé, le nombre de 
postes salariés dans la construction repré-
sente 13,9 % de l’ensemble des postes tous 
secteurs d’activité confondus. Ainsi, fin dé-
cembre, la construction comptabilise 11 745 
salariés. Sur un an, cet effectif progresse de 
3,8 % contre 2,7 % pour l’ensemble des sec-
teurs.
En glissement trimestriel, l’emploi salarié 
privé augmente également dans ce secteur. 
Avec une progression de 1,3 % par rapport 
au troisième trimestre 2019, la construction 
se distingue avec un apport de 108 postes 
supplémentaires en Haute-Corse.
Parallèlement, la hausse significative 
(+16,4 %) du nombre de déclarations d’em-
bauche (hors intérim) laisse entrevoir de 

Sources : Acoss-Urssaf; Dares - trai-
tement CorsiStat

bonnes perspectives à court terme.
Par ailleurs, la masse salariale du secteur 
augmente sur le trimestre comme sur l’an-
née. Entre le quatrième trimestre 2018 et le 
quatrième trimestre 2019, elle affiche une 
hausse marquée de 6,9 %. 
Enfin, en moyenne, sur le trimestre, un sala-
rié est rémunéré 2 078 euros brut. Ce salaire 
moyen par tête augmente de 3 % sur l’an-
née mais demeure cependant inférieur à la 
moyenne de l’ensemble des secteurs.
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mande malgré une légère hausse en fin d’année et des offres stables

Source : Pôle Emploi (données 
brutes) - traitement CorsiStat
Les données sectorielles sont des 
données provisoires

À la fin du mois de décembre 2019, le nombre 
de demandeurs d’emploi dans le BTP est 
estimé à 1 359 soit une part de 5,5 % parmi 
l’ensemble des individus à la recherche d’un 
emploi en catégorie A,B,C.
Sur le trimestre, ce chiffre augmente de 
5,5 %. Toutefois, la tendance de long terme 
met en évidence une évolution favorable 
des inscriptions à Pôle Emploi dans ce sec-
teur. Ainsi, entre fin 2018 et fin 2019, près de 
350 personnes de moins sont recensées.

Par ailleurs, le suivi des offres d’emploi 
collectées par Pôle Emploi met en évidence 
une stabilité du nombre de propositions de-
puis le début de l’année 2018. Depuis cette 
période, le stock comptabilisé au cours du 
trimestre est compris entre 400 et 450. Au 

quatrième trimestre de l’année 2019, 440 
annonces d’emploi dans le domaine de la 
constrution ont été publiées par Pôle Em-
ploi, soit 13,5 % de l’ensemble des offres col-
lectées.
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dans un contexte de baisse des défaillances

Au quatrième trimestre 2019, 229 entre-
prises ont été créées en Corse dans le sec-
teur de la construction, soit un repli de 
17,9 % par rapport au trimestre précédent.

Toutefois, sur un an, une progression de 
13,4 % est observée. 
Cette hausse est portée par les créations dites 
« classiques » puisque celles-ci augmentent 
de manière significative (+29,1 %) tandis que 
le régime de microentreprise connait moins 
d’engouement (-23,0 % de créations).

Sur le long terme, cette tendance est confir-
mée. En cumul sur l’année 2019,  879 nouvelles 
entités ont vu le jour dans le secteur dont 18 % 
sous le statut de microentreprise. Cet effectif 
affiche une hausse de 12,8 % par rapport à 
2018, les microentreprises chutant de 46,6 %.

Parallèlement, le nombre de dé-
faillances d’entreprise en cumul 
sur 12 mois glissant est en baisse. 
Sur l’ensemble de l’année 2019, 97 entre-
prises de la construction ont fait l’objet 
d’une ouverture de procédure de redresse-
ment judiciaire soit 18,5 % de moins qu’en 
2018. 
En termes de ratio, pour une entreprise en 
difficulté, près de 2,4 entreprises voient le 
jour contre près de 10 entreprises créées 
dans l’ensemble des secteurs marchands 
non agricoles.

Sources : Insee, REE Sirène; Fiben, 
Banque de France - Traitement 
CorsiStat
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Source : Pôle emploi - Traitement CorsiStat

En 2019, le secteur de la construction concen-
trait une part de 9 % des besoins en main 
d’œuvre de Corse. 
Fin 2018, les employeurs du secteur pré-
voyaient 1 880 recrutements pour l’année à 
venir, soit 800 projets d’embauche supplé-
mentaires et affichaient ainsi la hausse an-
nuelle la plus marquée parmi les différents 
secteurs d’activité de la région. 

69 % de ces projets étaient jugés difficiles 
par les employeurs contre 55,7 % pour l’en-
semble de l’économie insulaire et 7 % corres-
pondaient à des emplois saisonniers contre 
63,9 % tous secteurs confondus.

Avec une part de 28 %, les postes de maçons 
étaient les plus recherchés. Les demandes 
émanaient principalement de la région de 

Bastia, de la région d’Extrême Sud et du 
bassin d’emploi d’Ajaccio avec des parts res-
pectives de projets de recrutement de 30 %, 
29 % et 22 %.
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Production de BPE

En Corse, la production de Béton Prêt à 
l’Emploi (BPE) est assurée sur 16 sites répar-
tis sur le territoire et exploités par 13 entre-
prises. En 2017, 291 milliers de m3 de BPE 
ont été produits, soit une hausse de 9 % par 
rapport à l’année précédente. Le chiffre d’af-
faires associé à cette production a également 
augmenté (+1,2 %) atteignant 34,2 millions 
d’euros.

Production de granulat

La production de granulats est quant à elle 
assurée par 20 entreprises dont certaines 
produisent également le BPE. Elle est ré-
alisée sur 24 sites différents et atteint 2,3 

millions de tonnes en 2017 pour un chiffre 
d’affaires de 22,7 millions d’euros. Bien que 
la production ait enregistré une hausse de 
15 %, le chiffre d’affaires associé a quant à lui 
accusé un retrait de 5,8 %.

Source : Unicem- Traitement 
CorsiStat
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Part des entreprises de la construction dans les différentes EPCI (%)

Source : Insee, Clap, caractéristiques des établissements au 31/12/2015 - Traitement CorsiStat


