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Graphique 1 : Commercialisation de logement neufs aux parti-

culiers 

Au 3e trimestre 2016, la reprise amorcée en début d’année semble se confirmer. En termes de promotion immobi-

lière, 519 logements neufs ont été réservés auprès de promoteurs, soit 12,8 % de plus qu’au trimestre précédent. 

Dans le même temps, le nombre de logements mis en vente a progressé de façon marquée (+63 %). Ainsi le stock de 

logements proposés à la vente à la fin du 3e trimestre 2016 s’établit à 1 740 appartements et maisons neufs 

(+1,3 %). 

Par ailleurs, les permis de construire accordés conservent un rythme soutenu (+108,6 % en cumul sur un an) por-

tés par le dynamisme de la construction de logements collectifs. Les mises en chantiers augmentent de 25 % en cu-

mul sur 12 mois glissants. 

Enfin, le renforcement des crédits à l’habitat vient conforter ces signaux positifs d’une activité qui se redresse pro-

gressivement. Néanmoins, la hausse d’activité ne semble pas avoir d’effet sur l’emploi salarié marchand qui conti-

nue de reculer (-2,3 % par rapport au 3e trimestre 2016). 

Source : SOeS, ECLN—Traitement CorsiStat 

Promotion immobilie re : une activite  dynamique 

Avec 1 740 logements propose s a  la vente aupre s des 

particuliers au 3e trimestre 2016, le stock d’invendus 

s’accroî t de nouveau, augmentant de 1,3 % par rapport 

au 2e trimestre 2016. Cette progression s’explique par 

la hausse marque e du nombre de logements neufs mis 

en vente sur le trimestre (+63,8 %).  

 

Le niveau des re servations aupre s des promoteurs est 

e galement supe rieur a  celui du trimestre pre ce dent. 

Cependant, son e volution n’est pas suffisante pour 

faire diminuer l’encours de logements propose s a  la 

vente, qui atteint le second effectif le plus e leve . En 

termes de ratio, les ventes re alise es sur le trimestre 

repre sentent 30 % de l’offre globale. 

De me me, le niveau d’invendus est e galement supe -

rieur a  celui du 3e trimestre 2015. Sur un an, il s’accroî t 

de 17,3 %. La Corse, a  l’instar des re gions Hauts-de-

France et Pays de la Loire ne suit pas la tendance natio-

nale puisque bien qu’enregistrant a  la fois une hausse 

des re servations (+18,6 %) et une hausse des mises en 

ventes (+18,7 %), la France voit son stock de loge-

ments neufs a  vendre se re sorber progressivement (-

2,5 % par rapport au 3T2015). 

 

Graphique 2 : E volution du stock d’invendus de fin de trimestre 

Source : SOeS, ECLN—Traitement CorsiStat 
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Graphique 3 : Re partition des logements selon le type 

Source : SOeS, ECLN—Traitement CorsiStat 

Dans le me me temps, au plan re gional, l’offre commer-

ciale en biens immobiliers collectifs qui repre sente 

93 % du stock augmente de 18,8 % tandis que le 

nombre de maisons a  vendre est inchange . 

Sur un an, le nombre de ventes re alise es croî t de 

38,8 % prolongeant ainsi la tendance haussie re amor-

ce e de but 2015. En cumul sur 12 mois glissants, ce 

sont 336 logements supple mentaires qui ont e te  re ser-

ve s par rapport a  la me me pe riode un an auparavant 

dont 307 collectifs attestant une certaine reprise de 

l’activite  de promotion immobilie re malgre  un encours 

de logements e leve . 

Commercialisation de logements collectifs 

Au cours du 3e trimestre 2016, les re servations d’appar-

tements s’e le vent a  498 unite s. Elles progressent de 

38,3 % par rapport au 3e trimestre 2015. 

Dans le me me temps, le nombre de logements collectifs 

mis en vente a augmente  de façon marque e (+46,3 %) et 

s’e tablit a  575 unite s. 

Le marche  est plus fluide. En effet, le de lai d’e coulement 

d’un appartement continue de diminuer. Il faut en 

moyenne entre 10 et 11 mois a  compter de la mise en 

vente pour trouver acque reur, soit deux mois de moins 

qu’au 3e trimestre 2015. 

Enfin, avec un prix moyen de 3 577 euros par m², les ap-

partements se vendent en moyenne plus chers qu’au tri-

mestre pre ce dent (+2,9 %)1. Cependant, sur un an, le prix 

de vente moyen se contracte de 4,7 % tandis qu’il pro-

gresse au niveau me tropolitain. 

A la fin du 3e trimestre 2016, le nombre de re servations 

de logements individuels effectue es sur 12 mois glissants 

(d’octobre 2015 a  septembre 2016) s’e le ve a  105 unite s, 

soit une augmentation de 38,2 % par rapport a  l’anne e 

pre ce dente.  

Paralle lement, 142 maisons ont e te  mises en vente, soit 

3,3 fois plus qu’au cours de la pe riode allant d’octobre 

2014 a  septembre 2015. En moyenne, il faut entre 12 et 

13 mois pour trouver un acheteur. 

Enfin, le prix de vente moyen d’une maison re serve e au 

cours de 3e trimestre 2016 est de 265 133 euros2.  

Commercialisation de logements individuels 

1Voir : lien vers publication sur prix du logement 
2Ce prix est donne  a  titre indicatif mais ne permet pas de mesurer de façon objective la valeur de bien sur le marche  car les informations sur le type de 

maison (nombre de pie ces), la superficie sont indisponibles. 

Graphique 4 : E volution de la construction de logements neufs 

en cumul sur 12 mois 

Source : SOeS, Sit@del2, estimation à fin septembre 2016—Traitement 

CorsiStat 

Construction de logements neufs : une reprise confir-

me e porte e par les logements collectifs 

En inte grant a  l’activite  de promotion immobilie re la 

construction individuelle et le logement social, en cu-

mul sur 12 mois, le nombre de permis de construire 

s’e le ve a  7 300 unite s et progresse de 108,6 % par rap-

port aux quatre me mes trimestres de l’anne e pre ce -

dente.  

Cette hausse de logements autorise s est porte e par la 

programmation de nouveaux logements collectifs qui 

constituent 78 % des autorisations de construire et 

dont le nombre (5 600 unite s) a triple  en un an. 

 



 

MARCHÉ DE LA CONSTRUCTION NEUVE EN CORSE  - 3e trimestre 2016—JANVIER 2017 

lena.serdjanian@adec.corse.fr / 04.95.50.91.38 

 

3 

Cette ame lioration poursuit la tendance observe e depuis 

le de but de l’anne e 2016 et laisse pre sager une bonne 

tenue de l’activite  immobilie re pour les mois a  venir. Tou-

tefois, il convient de noter que cette embellie provient 

essentiellement de gros programmes de logements col-

lectifs enregistre s en fin d’anne e 2015 dans la re gion ajac-

cienne (5 800 logements autorise s en Corse-du-Sud entre 

octobre 2015 et septembre 2016). 

La progression marque e des autorisations de construire 

ne s’accompagne pas ne cessairement d’une augmentation 

similaire de logements commence s. En effet, il peut y 

avoir un de calage parfois important entre le de po t du 

permis et la mise en chantier.  

 

Au mois de septembre 2016, en cumul sur 12 mois, le 

nombre de mises en chantier s’e tablit a  4 000 logements, 

soit une augmentation de 25 % par rapport a  la pe riode 

octobre 2014-septembre 2015. Cette e volution est uni-

quement imputable a  la construction de nouveaux appar-

tements (+47 %) qui repre sentent plus de la moitie  du 

stock (2 500 unite s), la construction de logements indivi-

duels e tant stable.  

Graphique 5 : E volution des encours de fin de trimestre des 

cre dits a  l’habitat et des PEL3 

Source : Banque de France—Traitement CorsiStat 

Cre dit a  l’habitat et e pargne logement : hausse de la 

demande dans une pe riode favorable a  l’emprunt 

Autre indicateur de reprise, l’essor des cre dits a  l’habi-

tat accorde s aux particuliers par les agences bancaires 

corses. Leur montant constitue 87 % de l’encours glo-

bal des cre dits en faveur des particuliers.  

A la fin du 3e trimestre 2016, il atteint 2 887 millions 

d’euros et enregistre ainsi une progression annuelle de 

5,8 % soit 2 points de plus qu’au niveau national ou  le 

rythme est de ja  soutenu. Cette nette hausse intervient 

dans une pe riode favorable a  l’emprunt avec des taux 

bas qui permettent e galement aux anciens souscrip-

teurs de rene gocier leur contrat. A l’e chelle nationale, 

la part des rene gociations dans les cre dits nouveaux 

est de 51,6 % a  la fin du 3e trimestre 2016. 

Dans le me me temps, dans un contexte de de collecte sur 

les livrets d’e pargne a  vue, les plans d’e pargne logement 

(PEL) sont les seuls produits d’e pargne re glemente s a  

be ne ficier encore d’un engouement des particuliers. Ils 

constituent un placement sans risque qui offre un taux de 

re mune ration encore avantageux. Malgre  un le ger ralen-

tissement, l’encours de fin de trimestre des PEL progresse 

ainsi de 8,5 % sur un an (contre 9,3 % a  la fin du 2e tri-

mestre 2016). 

3Plan d’e pargne logement 

Graphique 6 : E volution trimestrielle de l’emploi salarie  mar-

chand dans la construction 

Source : Insee, estimations d’emploi—Traitement CorsiStat 

L’emploi salarie  dans la construction : repli de l’emploi 

malgre  une meilleure conjoncture 

Les diffe rents indicateurs de l’activite  immobilie re 

sont positifs mais cette activite  ne semble pas encore 

avoir d’effets positifs sur l’emploi salarie . 

Au 3e trimestre 2016, les effectifs de fin de pe riode 

dans la construction se contractent de 2,3 % sur un an 

alors que le reste des activite s marchandes enregis-

trent une embellie. A l’e chelle nationale, la tendance 

est la me me avec une diminution de l’emploi salarie  de 

0,5 % dans la construction. 

Il semblerait que malgre  la hausse des carnets de com-

mande, les entreprises fragilise es par la crise depuis 

2012 n’ont pas encore suffisamment rebondi pour se 

permettre d’embaucher du personnel de façon pe -

renne. 
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Commercialisation de logements neufs 

Les statistiques sont issues de l’enque te sur la commerciali-

sation des logements neufs (ECLN) re alise e  chaque tri-

mestre par le service de l’observation et des statistiques du 

ministe re de l’environnement, de l’e nergie et de la mer. Il 

s’agit d’une enque te exhaustive aupre s des promoteurs 

ayant de pose  un permis de construire pour des logements 

collectifs ou en re sidence de cinq unite s ou plus destine s a  

la vente aux particuliers. Elle permet un descriptif des nou-

velles mises en vente chaque trimestre, du nombre de re -

servations effectue es, du prix moyen des logements vendus 

ainsi que du nombre de logements disponible a  la vente en 

fin de trimestre. 

Construction de logements neufs (logements autori-

sés / logements commencés) 

Les statistiques sont issues de la base de donne es Sit@del2. 

Cette source renferme les informations issues des formu-

laires de permis de construire transmis aux services ins-

tructeurs (E tat, collectivite s territoriales). Elles permettent 

de suivre la vie des demandes de pose es et notamment, les 

autorisations et les mises en chantier par type de logement 

(individuel pur, groupe , collectif, en re sidence). 

La conjoncture est suivie a  travers des estimations en date 

re elle visant a  refle ter au mieux les mouvements effectifs en 

tenant compte des de lais de traitement et d’obtention des 

donne es. 

Estimations d’emploi de l’Insee 

Ces donne es sont e labore es par l’Insee a  partir de diffe -

rentes sources (URSSAF, Pole emploi, DADS,…). Elles visent 

a  estimer le niveau et l’e volution de l’emploi dans diffe rents 

secteurs d’activite . 

 


