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Le 3e trimestre 2021 est marqué 
par un climat général plus favorable 
avec la levée des mesures restric-
tives liées à la crise sanitaire.
Dans ce contexte, la construction a 
affiché une bonne résistance notam-
ment grâce aux dispositifs de sou-
tien tels que l’activité partielle. Si la 

construction de logements et de lo-
caux non résidentiels neufs peine à 
retrouver son activité d’avant crise, 
les ventes de logements neufs ont 
augmenté.
Parallèlement, les effectifs salariés 
progressent et le nombre de créa-
tions d’entreprise affiche un regain. 

Les principaux indicateurs

Conjoncture dans la 
Construction en Corse 

au 3e trimestre 2021 

L’essentiel de la conjoncture
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CONSTRUCTION DE LOGEMENTS NEUFS : UN NIVEAU QUI DEMEURE 
LOIN DE CELUI DE 2019 

En intégrant à l’activité de promotion immobi-
lière, la construction individuelle et le logement 
social, au mois de septembre 2021, le nombre de 
mises en chantier cumulées sur 12 mois s’élève à 
3 800 unités dont près de la moitié de logements 
individuels. Ainsi, en glissement trimestriel, il 
progresse pour la première fois depuis deux 
ans en raison d’une reprise de l’activité dans la 
construction d’appartements (+5,3 % par rapport 
au trimestre précédent). 
En revanche, sur un an, ce nombre est stable après 
plus d’un an de tendance baissière. Les évolu-
tions par département sont toutefois constras-
tées puisque la Haute-Corse affiche un repli de 
10,5 % et la Corse-du-Sud la variation opposée 
(+10,5 %). Également, ce maintien cache des dis-
parités puisque la construction de logements in-
dividuels progresse significativement tandis que 
les mises en chantier d’appartements reculent de 
4,8 %.
Par ailleurs, le nombre de logements commen-
cés se trouve très en deçà de son niveau de 2019 

(-20 % / 3T2019) alors qu’à l’échelle nationale, il 
se rapproche de celui d’avant crise (-1 %). 

Parallèlement, le nombre de logements autori-
sés à la construction en cumul sur douze mois se 
stabilise sur le trimestre après deux trimestres de 
hausse consécutive. 
Avec 3 700 permis accordés à fin septembre 
2021, les autorisations de construire enregistrent 
une embellie de 2,8 % par rapport au cumul à 
fin septembre 2020. C’est la première depuis fin 
2019. Pour autant, le nombre de logements au-
torisés reste nettement en retrait par rapport au 
3e trimestre 2019. 

Source: SDeS, Sit@del2, en date 
réelle estimée à fin septembre 
2021 - traitement CorsiStat
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COMMERCIALISATION DE LOGEMENTS NEUFS : DES RÉSERVATIONS EN 
HAUSSE ET UNE OFFRE QUI SE RÉDUIT 

Les permis accordés concernent à 46 % des lo-
gements collectifs qui relèvent majoritairement 
de l’activité de promotion immobilière.
Avec 1 180 logements proposés à la vente auprès 
des particuliers dans le cadre de programmes 
immobiliers au 3e trimestre 2021, le stock d’in-
vendus diminue sur le trimestre (-7,2  %). De 
même, il continue de décroître de façon marquée 
par rapport à l’année antérieure et au niveau 
de 2019 (-25 % / 3T2020 et -32 % / 3T2019). 
Cette baisse est la conséquence d’une hausse 
des ventes réalisées face à une offre qui se ré-
duit sur la période. Sur un an, les réservations ont 
augmenté de 16 % tandis que le nombre de nou-
veaux logements proposés à la vente au cours du 
trimestre recule de 17 %.
En termes de ratio, les ventes réalisées sur le tri-
mestre représentent un quart de l’offre globale.

En cumul sur 12 mois glissants, la tendance 
reste favorable puisque 40 logements collec-
tifs de plus qu’au trimestre précédent ont été 

réservés, et 20 supplémentaires pour les mai-
sons individuelles. En variation annuelle,  tous 
types de biens confondus, les réservations au-
près des promoteurs insulaires enregistrent 
une progression de près de 235 logements.

Les logements collectifs constituent plus de 
90  % des réservations et du stock propo-
sé à la vente. Au 3e trimestre 2021, 256 ap-
partements ont été mis en vente, soit près 
de 100 de moins que l’année précédente.
Ceux-ci affichent en moyenne un prix de 3 921 
euros par m² (+2,4 % sur un an). Ce qui repré-
sente une hausse de près de 100 euros  et un 
prix inférieur de 500 euros par rapport à l’échelle 
métropolitaine.

Source: SDeS, ECLN - traitement 
CorsiStat
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CONSTRUCTION DE LOCAUX PROFESSIONNELS NEUFS : UN NIVEAU EN 
DEÇÀ DE CELUI D’AVANT-CRISE

Au 3e trimestre 2021, en cumul sur 12 mois 
glissants, le nombre de mises en chantier de lo-
caux professionnels à l’échelle de la Corse couvre 
une superficie de 72 milliers de m². Ce chiffre 
progresse par rapport au trimestre précédent 
(+15  %). Cette hausse est imputable à l’aug-
mentation des bâtiments agricoles commencés 
(+0,8 %) et des hébergements hôteliers (+8,7 %) 
qui représentent respectivement 25  400 m² et 
1 400 m² sur les douze mois écoulés.
Sur un an, cependant, le cumul des superfi-
cies commencées se situe toujours à un ni-
veau inférieur mais avec un écart qui se réduit 
(-5 % / 3T2020 après -27 % au 2T2021). Dans 
ce contexte de baisse générale, les entrepôts qui 
représentent près de la moitié du secteur privé 
non agricole en termes de superficie soit 10 800 
m², enregistrent une progression (+33  %) tout 
comme les bâtiments agricoles (+92 %).   
Dans le secteur public, 22 700 m² de locaux ont 
été mis en chantier, soit une diminution de 53 % 
par rapport au 3e trimestre 2020.

Sources: SDeS, Sit@del2, don-
nées en date de prise en compte 
- traitement CorsiStat

Pour l’ensemble des locaux professionels 
tout type confondu, l’activité est significative-
ment en-deçà du niveau d’avant-crise (-45  % / 
3T2019).

Par ailleurs, les autorisations de construire af-
fichent une baisse modérée sur le trimestre 
(-1,7 %).
En revanche, en annuel, les permis enregistrent 
une hausse de 14,3 %. Sur la période, seuls les 
entrepôts (-4,2 %) et les hébergements hôteliers 
(-16,8 %) accusent un repli. 
Par rapport au 3e trimestre 2019, la conjoncture 
est moins favorable (-35 %).
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CRÉDITS À L’HABITAT : UNE  PRODUCTION QUI RESTE ÉLEVÉE FACE À 
UNE ÉPARGNE QUI DIMINUE

Autre indicateur du pouls de l’activité dans la 
construction, l’encours des crédits à l’habitat 
accordés aux particuliers par les agences ban-
caires corses. Son montant représente 57 % de 
l’encours global des crédits accordés. Sa pro-
gression se maintient à un rythme élevé dans 
un contexte où les taux d’intérêt restent attrac-
tifs (<2%). Aussi, à la fin du mois de septembre 
2021, celui-ci s’établit à 5,3 milliards d’euros et 
progresse ainsi de 7 % sur un an (après +6,9 % 
au 2t2021), soit 0,4 point de plus qu’au niveau 
national. Les taux d’intérêts se stabilisent à un 
niveau parmi les plus bas. En France, le taux 
d’intérêt moyen d’un crédit nouveau à l’habi-
tat auprès des particuliers s’établit à +1,13  %. 

Par ailleurs, entre la fin du 2e trimestre 2009 
et la fin de l’année 2016, les encours des plans 
d’épargne logement (PEL) ont suivi une tra-
jectoire ascendante. Parmi, les différents pla-
cements réglementés proposés, ils ont bé-
néficié d’un engouement des particuliers du 

source : Banque de France - 
Traitement CorsiStat

fait de leur taux avantageux. Ils constituent 
un placement sans risque. À partir de 2017, 
leur courbe de progression se tasse. Ce ralen-
tissement intervient après la baisse du taux 
de rémunération fixé à 1  % rendant le produit 
moins attractif pour les nouveaux souscripteurs. 
À la fin du 3e trimestre 2021, l’encours des 
PEL s’établit à 834 millions d’euros. Celui-ci 
diminue pour la troisième période consécu-
tive en glissement trimestriel (-0,3  % par 
rapport à fin juin 2021) et retrouve un ni-
veau proche de celui de l’année précédente. 
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EMPLOI DANS LA CONSTRUCTION : DYNAMIQUE FAVORABLE DE L’EM-
PLOI MAIS UN RECOURS À L’INTÉRIM TOUJOURS EN BAISSE 

En Corse, au 3e trimestre 2021, le nombre de 
postes salariés dans la construction représente 
près de 15 % de l’ensemble du secteur privé. De-
puis le début de la crise sanitaire, la construction 
affiche une bonne résistance. Comparativement à 
la trajectoire suivie par l’emploi salarié privé dans 
sa globalité, celle des effectifs du BTP n’a pas 
fléchi malgé la crise et n’a cessé de progresser au 
contraire sachant que la construction est l’un des 
trois secteurs qui a le plus sollicité le dispositif 
de chômage partiel. À la fin septembre 2021, le 
secteur comptabilise 12 397 salariés en hausse 
de 0,4 % sur le trimestre. Sur un an, il reste dy-
namique avec une augmentation de 3,4 % (après 
+3,7 % au 2T2021).
Cette hausse annuelle marquée correspond à 
plus de 400 salariés supplémentaires.

Cependant, avec un total de 1 466 déclarations 
préalables à l’embauche (hors intérim) recensées 
par l’Urssaf de Corse, la construction affiche des 
intentions de recrutement en perte de vitesse. En 

Sources : Acoss-Urssaf; Dares - 
traitement CorsiStat

glissement annuel, une diminution de 10,2 % est 
constatée.
Par ailleurs, la masse salariale soumise à cotisa-
tions sociales affiche un regain sur le trimestre 
(+3,6 %). De même, elle dépasse son niveau de 
l’an passé et celui d’avant-crise (resp. +5,6 % et 
+11,2 %). Elle s’établit à 81 millions d’euros. 
Mécaniquement, du fait de la hausse plus mesu-
rée des effectifs salariés par rapport à la masse 
salariale et d’un moindre recours à l’activité par-
tielle, le salaire moyen par tête augmente sur 
le trimestre (+3,2  %) et sur l’année (+2,1  %). il 
s’élève désormais à 2 175 € et se trouve en re-
trait de 140 € par rapport à la moyenne observée 
pour tous secteurs confondus du privé.

Enfin, pour le troisième trimestre consécutif, l’em-
ploi intérimaire se contracte dans la construction 
(-9,0  %) tandis que les autres secteurs privés 
enregistrent une reprise au cours du trimestre 
(+8,4 %).
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LA DEMANDE ET L’OFFRE D’EMPLOI DANS LE BTP : HAUSSE DU 
NOMBRE D’INSCRITS À PÔLE EMPLOI SUR LE TRIMESTRE

À la fin du troisième trimestre 2021, le nombre 
de demandeurs d’emploi dans la construction est 
estimé à 1 150 soit une part de 5,3 % parmi l’en-
semble des individus en recherche active d’em-
ploi (catégorie A,B,C).
Cet effectif progresse sur le trimestre alors que 
la tendance générale est à la baisse (-10,5 % / 
2T2021 pour l’ensemble des secteurs). Ainsi, il 
enregistre un essor de 6,5 % par rapport au tri-
mestre précédent.
Sur un an, il affiche en revanche, une contraction 
de 16,7 %. 
Sur le long terme, le nombre de demandeurs 
d’emploi du secteur suit une trajectoire baissière. 
Au cours des  cinq dernières années, en évolution 
annuelle, la seule période qui correspond à une 
hausse du nombre de personnes à la recherche 
d’emploi est celle du premier confinement lié à 
la crise sanitaire à savoir, le 2e trimestre 2020. 
En effet, au cours de cette période les entreprises 
du BTP avaient été contraintes de cesser leur ac-
tivité.

Source : Pôle Emploi (données brutes) - traite-
ment CorsiStat

Les données sectorielles sont des données 
provisoires

De fait, le niveau de la demande actuel est signi-
ficativement inférieur à celui de 2019 (-14,8 % / 
3T2019).

Par ailleurs, le suivi des offres d’emploi collec-
tées par Pôle Emploi met en évidence une légère 
hausse du nombre de propositions au cours du 
troisième trimestre 2021, soit 30 de plus qu’au 
second trimestre 2021 à contre courant avec la 
tendance générale (-1 300  offres tous secteurs 
confondus). Avec 550 offres d’emploi, soit 9,5% 
de l’ensemble des offres collectées, le niveau est 
plus élevé que celui d’avant-crise (+100 offres / 
3T2019). 
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Au 3e trimestre 2021, 248 entreprises ont été 
créées en Corse dans le secteur de la construction, 
soit une vive progression de 23,4 % par rapport au 
trimestre précédent. Après la tendance baissière 
observée depuis fin 2020, cette évolution marque 
une reprise de la dynamique entrepreneuriale 
dans le secteur rejoignant la trajectoire observée 
pour l’ensemble des activités insulaires (+5,8 %).
Cette embellie est imputable aux créations sous 
le statut de microentreprise qui enregistrent un 
accroissement de 56  % tandis que les entités 
dites «classiques» affichent un recul de 7,8 % sur 
le trimestre.
Par ailleurs, si le niveau d’apparition de nouvelles 
unités est inférieur à celui de l’an passé (-5 %), il 
est comparable à celui de 2019. 
En cumul sur 12 mois glissants, plus de 900 
nouvelles entreprises sont enregistrées, soit une 
hausse de 7,8  % par rapport à l’année précé-
dente. De plus, comparativement au 3e trimestre 
2019, les créations augmentent de 7,5 % en cu-

mul annuel attestant da la bonne  résistance  du 
secteur. 

Parallèlement, le nombre de défaillances d’en-
treprise en cumul sur 12 mois glissants continue 
de décroître  malgré l’allègement des mesures de 
soutien dès le mois de juin. Ainsi, entre les mois 
d’octobre 2020 et de septembre 2021,  23 en-
treprises de la construction ont fait l’objet d’une 
ouverture de procédure de redressement judi-
ciaire soit 34 de moins qu’à la même période de 
l’année précédente et 84 de moins qu’en 2019. 
En termes de ratio, pour une entreprise en diffi-
culté, près de 11 entreprises voient le jour contre 
8 au trimestre précédent. A l’échelle de l’en-
semble des secteurs marchands hors agriculture, 
la tendance est la même. 

Source : Pôle emploi-Dares - 
Traitement CorsiStat

DÉMOGRAPHIE D’ENTREPRISE : UNE REPRISE SE DÉSSINE TANDIS QUE 
LES DÉFAILLANCES SONT AU PLUS BAS
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