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L’essentiel de la conjoncture
Le 2e trimestre 2020 est marqué 
par un confinement général ins-
tauré pour répondre à l’urgence 
de la crise sanitaire de la Co-
vid-19. Durant un mois et demi, 
la plupart des secteurs écono-
miques ont été contraints de 
mettre à l’arrêt leur activité. La 
construction n’a pas été épargnée. 
La plupart des indicateurs voient 
rouge : baisse des mises en chan-
tier et des permis de construire, 
contraction du marché immobi-
lier, décroissance du nombre de 

Sources : SDeS, Sit@del2, ECLN; Acoss; Pôle Emploi - dares; Unicem - Traitement CorsiStat

Les principaux indicateurs

créations d’entreprise. Dans ce 
contexte particulier et inédit, aux 
nombreuses incertitudes, des 
signes de résistance apparaissent 
cependant. Notamment, l’emploi 
salarié poursuit sa trajectoire as-
cendante tandis que le chômage 
continue de diminuer. 
Enfin, les répercussions de la 
crise ne se font pas encore res-
sentir dans les statistiques des 
défaillances toujours en diminu-
tion. Les mois à venir seront cru-
ciaux.
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Sources: SDeS, Sit@del2, en date 
réelle estimée à fin décembre 2019 
- traitement CorsiStat

Construction de logements neufs : une activité dégradée par l’arrêt des chantiers 
imposé

En intégrant à l’activité de promotion im-
mobilière, la construction individuelle et 
le logement social, au 2e trimestre 2020, 
le nombre de mises en chantier cumulées 
sur 12 mois s’élève à 4 300 unités et dimi-
nue ainsi de 10,4 % par rapport à la même 
période de l’année précédente. Ce repli de 
l’activité dans la construction neuve est uni-
quement imputable à la baisse du nombre 
de logements individuels commencés, les 
mises en chantier de logements collectifs 
ayant progressé de 4,3 % . Cette tendance 
est observée à l’échelle de la Corse-du-Sud 
(-19,2 %) alors que la Haute-Corse affiche 
un maintien des logements commencés.

Parallèlement, le nombre de logements au-
torisés sur la même période enregistre une 

baisse significative (-43,8 %). Tous les types de 
logements sont concernés par cette contrac-
tion peu encourageante pour les mois à venir. 

Le secteur du bâtiment n’a pas été épargné 
par la crise de la Covid 19. A l’image de 
l’ensemble de l’économie, il a été mis à mal 
par l’arrêt des chantiers durant la période de 
confinement qui s’est écoulée de la mi-mars 
au 11 mai 2020. Cela représente presque  
la moitié du trimestre analysé et explique 
en grande partie les résultats obtenus. 
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impacté par le confinement

Avec 1 235 logements proposés à la vente 
auprès des particuliers au 2e trimestre 2020, 
le stock d’invendus continue de décroître de 
façon marquée (-2,1 % par rapport au 1T2020; 
-32 % par rapport au 2T2019). Cette baisse est 
la conséquence du repli des logements neufs 
proposés à la vente combiné à une hausse 
des ventes entre le 1er et le 2e trimestre 2020 
(+2,8 %). Sur un an, le nombre des ventes se 
replie cependant, mais de façon moins signi-
ficative que les nombre de  nouveaux biens 
mis en vente au cours du 2e trimestre 2020.

En termes de ratio, les ventes réali-
sées sur le trimestre représentent près 
de 20 % de l’offre globale alors qu’elle 
était de 33 % en fin d’année 2019. 

En cumul sur 12 mois glissants, ce sont 154 

Sources: SDeS, ECLN  - 
Traitement CorsiStat

logements collectifs de moins qui ont été 
réservés par rapport au trimestre précé-
dent, les transactions pour les biens indivi-
duels étant stables.  En variation annuelle,  
tous types de biens confondus, les réserva-
tions auprès des promoteurs insulaires ac-
cusent une contraction de 990 logements.

Les logements collectifs constituent plus 
de 90 % des ventes et du stock propo-
sé à la vente. Au 2e trimestre 2020, 98 
appartements ont été mis en vente, soit 
56 % de moins que l’année précédente.
Ceux-ci affichent en moyenne un prix  
de 3 582 euros par m² (+4,9 % sur un 
an).  Ce qui représente 780 euros de 
moins qu’à l’échelle métropolitaine où 
un progression de 2,4 % est observée.
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mitigées

Au 2e trimestre 2020, en cumul sur 12 mois 
glissants, le nombre de mises en chantier 
de locaux professionnels à l’échelle de la 
Corse couvre une superficie de 116,4 mil-
liers de m². Ce chiffre diminue par rapport 
au trimestre précédent (-4,1 %) et s’établit 
à un niveau inférieur à celui de l’an passé 
(-6,5 %/2T2019). Cette tendance provient 
essentiellement d’un repli des surfaces com-
mencées dans le secteur agricole qui consti-
tuent 35 % de l’ensemble des constructions 
démarrées sur la période et accusent une 
baisse significative de 37 % par rapport à 
l’année précédente. Concernant les autres 
types de locaux, la plupart enregistrent en 
revanche une hausse des mises en chantier 
tant en glissement trimestriel qu’annuel. 
Dans le secteur privé (+30 % sur un an), ma-
joritairement représenté par les entrepôts et 

Sources: SDeS, Sit@del2, données 
en date de prise en compte - traite-
ment CorsiStat

les commerces, les progressions annuelles 
les plus marquées concernent les locaux 
industriels dont la superficie a été multi-
pliée par près de 9 et les bureaux (+83 %).  
Dans le secteur public, avec 11 000 m² de 
locaux mis en chantier, une progression 
de 2,8 % est observée par rapport au 2e tri-
mestre 2019.

Parallèlement, les autorisations de 
construire affichent une baisse sur le tri-
mestre (-12,4 % par rapport à la période 
2T2019-1T2020). A plus long terme, bien que 
la plupart des secteurs enregistrent un repli, 
la tendance générale reste orientée positive-
ment (+4,4 % par rapport au cumul sur 12 
mois au 2T2019). Les 195 milliers de m² ac-
cordés affichent une progression soutenue 
par la croissance des bureaux et entrepôts.
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Autre indicateur du pouls de l’activité dans 
la construction, l’encours des crédits à l’habi-
tat accordés aux particuliers par les agences 
bancaires corses. Leur montant constitue 
56 % de l’encours global des crédits accor-
dés. A la fin du 2e trimestre 2020, il atteint 
4,9 milliards d’euros et enregistre ainsi une 
progression annuelle de 6,8 % soit 0,9 point 
de plus qu’au niveau national. Malgré un lé-
ger ralentissement, le rythme de progression 
demeure soutenu. Les taux d’emprunt sont 
relativement stables et très attractifs (<2 %). 

Par ailleurs, entre la fin du 2e trimestre 2009 
et la fin de l’année 2016, les encours des plans 
d’épargne logement (PEL) ont suivi une tra-
jectoire ascendante. Parmi, les différents 
placements réglementés proposés, ils ont 
bénéficié d’un engouement des particuliers 

source : Banque de France - Traitement CorsiStat

du fait de leur taux avantageux. Ils consti-
tuent un placement sans risque. A partir de 
2017, leur courbe de progression se tasse. Ce 
ralentissement intervient après la baisse du 
taux de rémunération fixé à 1 % rendant le 
produit moins attractif pour les nouveaux 
souscripteurs. A la fin du 2e trimestre 2020, 
l’encours des PEL s’établit à 834 millions 
d’euros. Bien qu’il soit supérieur au niveau 
de l’année précédente (+ 0,6 %), celui-ci a di-
minué de 0,5 % par rapport à fin 2019, période 
à laquelle il a atteint son plus haut niveau. 
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contre-courant avec l’ensemble des secteurs d’activité

En Corse, au 2e trimestre 2020, le nombre de 
postes salariés dans la construction repré-
sente 15,6 % de l’ensemble du secteur pri-
vé, soit une hausse de 1,7 point par rapport 
à la fin de l’année 2019. En effet, dans un 
contexte de crise sanitaire, la construction 
affiche une bonne résistance voire même un 
regain en termes d’emploi. Ainsi, fin juillet, 
la construction comptabilise 11 854 salariés. 
Il s’agit du niveau le plus élevé enregistré. 
Sur un an, cet effectif progresse de 0,7 % 
alors que l’ensemble du secteur privé accuse 
une perte de 9 % de ces effectifs.
En glissement trimestriel, l’emploi salarié 
privé augmente également dans ce secteur, 
avec une progression de 0,8 % par rapport 
au premier trimestre 2020, soit près de 100 
emplois supplémentaires.
Toutefois, la période de confinement ayant 

Sources : Acoss-Urssaf; Dares - trai-
tement CorsiStat

entraîné l’arrêt des chantiers durant un mois 
et demi a eu des répercussions sur les de-
mandes préalables à l’embauche avec un 
impact moindre cependant par rapport à 
l’ensemble des secteurs (hors intérim).  La 
construction enregistrent une contraction 
de 14,5 % sur le trimestre contre une chute 
record de 49,3 %.
Parallèlement, la masse salariale du secteur 
accuse une baisse de 17,4 % sur le trimestre 
et de 24 % sur un an.  
Mécaniquement, le salaire moyen par tête 
qui est calculé en fonction de la masse sala-
riale diminue également.
Par ailleurs, sans retrouver son niveau 
d’avant crise, l’emploi intérimaire se redresse 
au second trimestre. Dans la construction, il 
enregistre une croissance marquée de 48 % 
sur un an après un repli de 26 % au trimestre 
précédent.
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Emploi après un premier trimestre compliqué mais des offres également en repli

Source : Pôle Emploi (données 
brutes) - traitement CorsiStat
Les données sectorielles sont des 
données provisoires

À la fin du second trimestre 2020, le nombre 
de demandeurs d’emploi dans la construc-
tion est estimé à 1 432 soit une part de 6,5 % 
parmi l’ensemble des individus à la re-
cherche d’un emploi en catégorie A,B,C.
Contrairement à fin mars 2020, une dimi-
nutin de cet effectif est observée sur le tri-
mestre (-2,6 % contre +3,3 % au 1er trimestre 
2020). Dans le détail, la courbe du nombre 
de demandeurs d’emploi du secteur prend 
une trajectoire ascendante à compter du 
mois de mars 2020, période correspondant 
au début du confinement, pour atteindre 
sont maximum au mois d’avril (1 528 DE). 
A partir du mois de mai, la décision du 
Gouvernement de déconfiner la population 
progressivement s’accompagne d’une baisse 
des chômeurs de la construction. Toutefois, 
à la fin du mois de juin 2020,  Pôle Emploi 

comptabilise 4,7 % de personnes de plus que 
l’année précédente, soit 64 individus. C’est 
la première fois depuis début 2016 q’une 
augmentation du niveau est constatée en 
évolution annuelle.

Par ailleurs, le suivi des offres d’emploi col-
lectées par Pôle Emploi met en évidence un 
repli du nombre de propositions au cours 
du second trimestre 2020 (-23% sur un an). 
Avec 300 offres d’emploi, soit 9% de l’en-
semble des offres collectées, il atteint son 
niveau le plus bas depuis fin 2016. 
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dans un contexte de baisse des défaillances paradoxale

Au second trimestre 2020, 124 entreprises 
ont été créées en Corse dans le secteur 
de la construction, soit un repli de 41 % 
par rapport au trimestre précédent. Cette 
contraction significative vient prolongée la 
tendance  initiée en fin d’année 2019. Cette 
trajectoire baissière s’observe également  
dans  les autres secteurs (-31 %) et s’est ac-
centuée  au cours du second trimestre pour 
atteindre son niveau le plus bas depuis 2006.
Sur un an, une contraction est également ob-
servée (-31 %). 
La tendance de long terme offre une vi-
sion moins pessimiste. En cumul sur 12 
mois glissants, le nombre de créations 
est en hausse de 9,7 % par rapport à la 
même période de l’année précédente. 

Parallèlement, le nombre de défail-
lances d’entreprise en cumul sur 12 

mois glissants continue de décroître. 
Entre les mois d’août 2019 et de juillet 2020, 
73 entreprises de la construction ont fait 
l’objet d’une ouverture de procédure de re-
dressement judiciaire soit 37,6 % de moins 
qu’à la même période de l’année précédente. 
En termes de ratio, pour une entreprise en 
difficulté, près de 11,5 entreprises voient le 
jour contre près de 15,8 entreprises créées 
dans l’ensemble des secteurs marchands 
non agricoles. 
Cette baisse des défaillances paradoxale 
en période de crise provient du fait que le 
confinement a réduit l’activité des juridic-
tions commerciales ainsi que des évolutions 
réglementaires qui modifient temporaire-
ment les dates de caractérisation et de dé-
claration de l’état de cessation de paiement.  
Les mesures de soutien ont permis de limi-
ter les faillites. La prudence est donc de mise 
pour les mois à venir.

Sources : Insee, REE Sirène; Fiben, 
Banque de France - Traitement 
CorsiStat

Attention, l’Insee alerte sur le fait qu’il «a identifié une erreur dans les statistiques des créations d’entreprises 
mensuelles, trimestrielles et annuelles diffusées depuis 2015. Elle porte sur la répartition des créations entre 
entreprises individuelle «classiques » et micro-entrepreneurs. Le volume total de créations d’entreprises 
et la répartition entre sociétés et entreprises individuelles ne sont en revanche pas affectés. La très forte 
augmentation des créations d’entreprises depuis 2015 n’est également pas remise en cause.» De fait, dans 
l’attente des correctionss sur les séries concernées, seule une présentation globale des entreprises créées est 
possible à ce jour.
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Source : Pôle emploi - Traitement CorsiStat

En 2020, le secteur de la construction concen-
trait une part de 9,4 % des besoins en main 
d’œuvre de Corse. 
Fin 2019, les employeurs du secteur pré-
voyaient 2 460 recrutements pour l’année à 
venir, soit une hausse de 31 % des projets 
d’embauche.

73 % de ces projets étaient jugés difficiles 
par les employeurs contre 56,4 % pour l’en-
semble de l’économie insulaire et 10,6 % 
correspondaient à des emplois saisonniers 
contre 65,2 % tous secteurs confondus, sa-
chant que le métier le plus recherché en 
Corse pour 2020 était Serveur/barman.

Avec une part de 23,6 %, les postes de ma-
çons sont toujours les plus recherchés même 
si leur part a diminué de 4,8 points. Les 

demandes émanent principalement des ré-
gions d’Ajaccio, de Bastia et de la région 
d’Extrême Sud avec des parts respectives de 
projets de recrutement de 33 %, 26 % et 24 %.
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Production de BPE

En Corse, la production de Béton Prêt à 
l’Emploi (BPE) est assurée sur 15 sites ré-
partis sur le territoire et exploités par 13 
entreprises. En 2018, 315 milliers de m3 de 
BPE ont été produits, soit une hausse de 
8,2 % par rapport à l’année précédente après 
une hausse de 9 % en 2017. Le chiffre d’af-
faires associé à cette production a également 
augmenté (+7,3 %) atteignant 36,7 millions 
d’euros.

Production de granulat

La production de granulats est quant à elle 
assurée par 20 entreprises dont certaines 
produisent également le BPE. Elle est réali-

sée sur 24 sites différents. Contrairement à 
l’année précédente, elle est stable en 2018. 
Elle s’établit à 2,3 millions de tonnes pour un 
chiffre d’affaires de 26,3 millions d’euros, en 
revanche en hausse de 15,9 %.

Source : Unicem- Traitement 
CorsiStat
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